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CRIANCA PODE SER DONA DE IMOVEL?

Fernanda Barrancos Lorentz
Matheus Lorentz

Joaquim Lorentz, 23/07/2018

Vez por outra ouvimos dizer que uma crianca é proprietdria de
determinados bens.

Via de regra estes bens sdo de baixo valor econémico, entretanto, ha
hipéteses em que o montante envolvido é expressivo, como ocorre com a propriedade de
veiculos e imdveis, o que pode causar certa estranheza.

Para esclarecer esta situacdo, é necessdrio entender dois conceitos
juridicos basilares, quais sejam, personalidade e capacidade juridica.

Entende-se por “personalidade juridica” a aptiddo para que um sujeito
possa titularizar direitos e deveres no ambito civil. Segundo o Cddigo Civil, “Toda pessoa é
capaz de direitos e deveres” e, conforme a redacdo do artigo 22 da referida lei, a
personalidade comega com o nascimento com vida, resguardando, entretanto, os direitos
do nascituro, ou seja, do feto que se encontra no ventre materno.

Nosso ordenamento civil deixa claro, portanto, que, desde o momento em
gue o ser humano é concebido, ele podera ser sujeito de direitos e deveres. Por outro lado,
temos que reconhecer que a o discernimento reduzido de criancas ou pessoas acometidas
de doencas mentais pode impedi-las de gerenciar o seu patrimdnio de forma consciente.

Desta forma, tais pessoas, apesar de possuirem personalidade juridica,
ndo possuem capacidade juridica para administrar sozinhas a sua vida civil. Em resumo, a
capacidade juridica diz respeito a possibilidade de uma pessoa exercer os direitos que
possui de forma consciente.

A legislacdo civil subdivide a capacidade civil em razdo do grau de

discernimento de cada pessoa, classificando como plenamente capazes aqueles com mais
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de 18 (dezoito) anos. Estas pessoas, em condi¢gdes normais de saude e discernimento,
podem realizar todos os atos da vida civil.

Os maiores de dezesseis anos e menores de dezoito; os ébrios habituais
(alcodlatras) e viciados em toéxicos; aqueles que ndo puderem exprimir sua vontade (em
coma, por exemplo); e os prédigos (os que gastam desmedidamente, sem reservar o
necessario ao proprio sustento ou da familia); aqueles que sdo acometidos de alguma
doenga que |lhe prejudique o discernimento, sao classificados como relativamente capazes.
Nestas situacdes, as pessoas tém algum discernimento, mas ndo o suficiente para evitar
prejuizos a si mesmos ou terceiros.

Importante salientar que a doenca mental até o ano de 2015 era prevista
como situacdo de absoluta incapacidade. No entanto, a Lei Federal n2 13.146, de 6/07/2015
— Estatuto do Deficiente — trouxe mudancas neste contexto, afirmando que a deficiéncia,
por si sé, ndo se traduz em incapacidade. A referida Lei pretende garantir maior integracao
e autonomia dos que sao ali mencionados, resguardando sua dignidade.

Os relativamente capazes podem realizar os atos da vida civil, entretanto
com a necessidade de acompanhamento por um terceiro que ira fiscalizar seus interesses,
gue irdo lhes assistir.

Quando trata-se de uma crianga, estes terceiros sao geralmente seus pais,
gue irdo lhe assistir nos atos da vida civil em decorréncia do poder familiar. Em casos
especificos é possivel a determinacao judicial de um tutor para fazer este papel e auxiliar a
crianga.

Envolvendo pessoas maiores, existe a necessidade de intervencdo judicial
para designacdo de um curador, que ira exercer a mesma fun¢ao dos pais, fiscalizando os
seus interesses.

Por fim, a legislacdo ainda classifica como absolutamente incapazes
aqueles com menos de 16 anos ou quem ndo possui capacidade minima de discernimento
para pratica dos atos da vida civil. Nestas situacbes, para que estas pessoas pratiquem
guaisquer atos da vida civil, € necessario que sejam representados por seus pais, tutores ou

curadores, dependendo do caso especifico.
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Em qualquer caso, seja de assisténcia dos relativamente capazes, seja de
representagdao dos absolutamente incapazes, os seus tutores ou curadores deverdo prezar
pelos seus interesses, podendo, inclusive, responder judicialmente pelos prejuizos que sua
negligéncia causar.

Finalizando o tdpico da capacidade civil, ndo podemos deixar de
mencionar o instituto da emancipacdo, que permite que algumas criancas, mesmo sem ter
atingido a maioridade, possam ser consideradas como plenamente capazes para os atos da
vida civil.

Existem trés espécies de emancipacao, a voluntdria, a tdcita ou legal, e a
judicial. A voluntdria poderd ser realizada somente para criangas que ja completaram 16
anos, e deve ser realizada pelos pais conjuntamente sob a forma de registro publico. Em
caso de recusa de um dos pais é possivel se recorrer as vias judiciais apara solucionar a
guestao.

Com relagdo a emancipacgao tdcita, esta independe de ato expresso, ou
seja, ocorre automaticamente caso preenchidos os requisitos legais dispostos no art. 52 do
CC/02. Como exemplo podemos citar o caso do menor que ja possui condi¢Ges de
autossustento, o casamento, ou exercicio de emprego publico efetivo.

Ja a emancipacao judicial, devera ser utilizada para resguardar os direitos
das criancas que sdo tuteladas, evitando-se, assim, que sejam tomadas medidas em
prejuizos destas criancas. Somente sera concedida apds analise cautelosa do magistrado
responsavel e do representante do Ministério Publico.

Como é de se notar, importantissimo compreender as nog¢des de
capacidade juridica, j3 que os atos praticados sem os requisitos legais elencados acima,
poderdo trazer aos envolvidos graves prejuizos, acarretando, inclusive, na nulidade dos atos
ou contratos firmados.

Assim, desde que atenda disposicOes legalmente estabelecidas, conforme
acima delineado, uma crianca poderda sim ser proprietaria de bens, qualquer que seja sua

natureza ou o seu valor.



